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Onderwerp : eindverslag inspraak Herinvulling voormalige Bernadettekerk en pastorie (Maliskamp)

Geachte heer Schilder,

Op 6 november 2017 ontving ik uw brief. In uw brief geeft u, namens de Wijkraad Maliskamp en
samen met de Stichting Wijkbelangen Maliskamp, de Vereniging Behoud Bernadettekerk en de
Stichting Hoe verder met de Bernadettekerk, een inspraakreactie op de concept ruimtelijke motivering
en het concept inrichtingsplan voor de herinvulling van de Bernadettekerk en bijbehorende pastorie in
Maliskamp.

Op 8 januari 2018 besloot ik om in te stemmen met het eindverslag inspraak. Hierin leest u een
samenvatting van uw reactie en onze behandeling ervan. De inspraakreacties zijn geanonimiseerd. U
bent inspreker 1. Bij deze brief ontvangt u een afschrift van het eindverslag en van mijn besluit.

Voor dit bouwplan dient de initiatiefnemer een aanvraag om omgevingsvergunning in. Over de
verlening van de omgevingsvergunning informeren wij u opnieuw in een brief.

Hebt u vragen? Belt u dan met de heer L.J.A. Erps van mijn afdeling via telefoonnummer (073) 615 57
28. Wij verzoeken u om in uw communicatie met ons altijd ons kenmerk (7380646) te vermelden.

Hoogachtend,
Het hoofd van de afdeling Ruimtelijke Ordening en Stedenbouw,

bijlagen:
- eindverslag inspraak
- mandaatbesluit
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Steller : Erps

Datum : 8 januari 2018

Onderwerp * Vaststellen eindverslag inspraak ‘Herinvulling voormalige
Bernadettekerk en pastorie (Maliskamp)’

In de voormalige Bernadettekerk in Maliskamp en de bijbehorende pastorie wil de Orgelmakerij Pels &
Van Leeuwen zich vestigen. De kerk en de pastorie staan sinds 2000 leeg en uit een overlegtraject
tussen onder meer parochiebestuur, Stichting Wijkraad Maliskamp, Stichting Wijkbelangen
Maliskamp, Vereniging Behoud Bernadettekerk en de gemeente bleek de orgelmakerij het meest
geschikte initiatief voor herinvulling van de Bernadettekerk en bijbehorende pastorie. Omdat de
vestiging van dit bedrijf en de bewoning van de pastorie conform het inrichtingsplan niet passen in het
bestemmingsplan maar wel stedenbouwkundig en functioneel wenselijk en aanvaardbaar zijn, moet
vanwege de strijdigheid met het bestemmingsplan een afwijkingsprocedure worden gevoerd ex artikel
2.12lid 1 onder a onder 1° en/of 2° Wabo. Ter motivering van het besluit om van het
bestemmingsplan af te wijken is een concept ruimtelijke motivering opgesteld.

De concept-ruimtelijkemotivering en het concept-inrichtingsplan zijn in het kader van gemeentelijke
Inspraakverordening gedurende twee weken ter inzage gelegd. Er zijn in deze periode twee
schriftelijke inspraakreacties ontvangen. Deze zijn weergeven in het eindverslag inspraak ‘Herinvulling
voormalige Bernadettekerk en pastorie (Maliskamp)’ (zie bijlage 1).

Gelet op bovenstaande, heb ik besloten in te stemmen met het Eindverslag inspraak ‘Herinvulling
voormalige Bernadettekerk en pastorie (Maliskamp)'.

Hoogachtend,

Het hoofd van de afdeling Ruimtelijke Ordening en Stedenbouw,

Bijlage:
1. Eindverslag inspraak ‘Herinvulling voormalige Bernadettekerk en pastorie (Maliskamp)’



Eindverslag inspraak ‘Herinvulling voormalige Bernadettekerk en
pastorie (Maliskamp)’

In de voormalige Bernadettekerk in Maliskamp en de bijbehorende pastorie wil zich de Orgelmakerij
Pels & Van Leeuwen vestigen. De kerk en de pastorie staan sinds 2000 leeg en uit een overlegtraject
tussen onder meer parochiebestuur, Stichting Wijkraad Maliskamp, Stichting Wijkbelangen
Maliskamp, Vereniging Behoud Bernadettekerk en de gemeente bleek de orgelmakerij het meest
geschikte initiatief voor herinvulling van de Bernadettekerk en bijbehorende pastorie. Omdat de
vestiging van dit bedrijf en de bewoning van de pastorie conform het inrichtingsplan niet passen in het
bestemmingsplan maar wel stedenbouwkundig en functioneel wenselijk en aanvaardbaar zijn, moet
vanwege de strijdigheid met het bestemmingsplan een afwijkingsprocedure worden gevoerd ex artikel
2.12 lid 1 onder a onder 1° en/of 2° Wabo. Ter motivering van het besluit om van het
bestemmingsplan af te wijken is een concept ruimtelijke motivering opgesteld.

De concept ruimtelijke motivering en het concept inrichtingsplan lagen ter inzage van 23 oktober tot
en met 6 november 2017. Op 30 oktober 2017 vond een kijkavond in de kerk plaats. Het initiatief is
daarna op 21 november 2017 ook besproken in de openbare wijkraadvergadering van de Stichting
Wijkraad Maliskamp. Gedurende de termijn van terinzagelegging kon iedereen schriftelijk of
mondeling een inspraakreactie bij het college van burgemeester en wethouders naar voren brengen.

Er zijn twee inspraakreacties ingediend. De namen en adressen van insprekers zijn opgenomen in

een aparte, bij dit eindverslag behorende lijst (Lijst van insprekers) die niet actief openbaar wordt

gemaakt. Dat betekent dat de namen en adressen van insprekers in verband met de bescherming

van persoonsgegevens niet op internet worden geplaatst. In dit eindverslag wordt daarom gesproken

van insprekers 1 en 2. De nummers verwijzen naar de namen en adressen, zoals opgenomen in de

Lijst van insprekers:

1. Insprekers 1 (Stichting Wijkraad Maliskamp, Stichting Wijkbelangen Maliskamp, Vereniging
Behoud Bernadettekerk, Stichting Hoe verder met de Bernadettekerk, 6 november 2017)

2. Insprekers 2 (4 november 2017)

Hieronder worden de ingekomen inspraakreacties samengevat weergegeven. Dit betekent niet dat
die onderdelen van de reacties die niet expliciet worden genoemd, niet bij de beoordeling zouden zijn
betrokken: elke inspraakreactie is in zijn geheel beoordeeld. De inspraakreactie wordt cursief
voorzien van gemeentelijk commentaar.

1. Insprekers 1 uiten hun zorgen over het verder doorzetten van de restauratie. Insprekers 2
daarentegen betreuren het dat de gemeente aan-, bij- en verbouw van kerk en pastorie als
gemeentelijke monumenten toestaat. Ze verwachten dat dit de weg opent voor verdere
aanpassingen in de toekomst, zeker als door ander gebruik of een andere gebruiker andere
wensen ontstaan.

De restauratie is een verantwoordelijkheid van de orgelmakerij als huurder / toekomstig eigenaar.
Als de gemeente voor (een onderdeel van de) restauratie subsidie verleent, dan moet de
uitvoering plaatsvinden volgens de voorwaarden die daarbij worden gesteld. De gemeentelijke
Monumentenverordening 2014 schrijft in artikel 5 voor dat het verboden is om zonder
(omgevings)vergunning in strijd met de voorschriften die bij die verqunning zijn gesteld een
beschermd gemeentelijk monument af te breken, te verstoren, te verplaatsen of in enig opzicht te
wijzigen dan wel zo’n monument te herstellen of te gebruiken op een wijze, waardoor het wordt
ontsierd of in gevaar gebracht. Zo’n vergunning kan slechts worden verleend als het belang van
de monumentenzorg zich daartegen niet verzet. Bij de beslissing houden burgemeester en



wethouders rekening met het gebruik van het monument, in dit geval voor een orgelmakerij. De
restauratie / verbouwing en aan- en uitbouwen mogen dan ook niet zonder meer zonder
omgevingsvergunning worden uitgevoerd.

Insprekers 1 uiten ook hun zorgen over een mogelijk rommelig beeld door bedrijfsmatige
activiteiten, zowel aan de voorkant als mogelijk langs het pad naar het kerkhof of bij het kerkhof
zelf. Bijvoorbeeld, door houten pallets hoog opgestapeld direct naast de ingang. Insprekers reiken
beelden aan van wenselijke oplossingen voor de houtopslag.

De ruimtelijke motivering en het inrichtingsplan houden rekening met de houtopslag die de
orgelmakerij nodig heeft. Aan de rand van het achterterrein bij de kerk, aan de kant van de
begraafplaats, wordt - zoveel mogelijk onttrokken aan het zicht - een houtopslag gebouwd als een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, tot een hoogte van maximaal 3 meter. De gemeente realiseert
zich echter dat in voorkomende gevallen tijdelijke opslag, laden en lossen et cetera aan de
voorkant van de kerk een bedrijffsmatige uitstraling kunnen hebben. Wij achten dit inherent aan de
bedrijfsfunctie van de orgelmakerij en zijn van mening dat dit aanvaardbaar is, in het licht van het
behoud en de herbestemming van de kerk.

Insprekers 1 en 2 vragen duidelijkheid van de parochie over (de toezegging voor) een
afgescheiden stilteruimte in of bij de Bernadettekerk, ook te gebruiken bij begrafenissen.
Insprekers 2 vragen in het bijzonder om openstelling van de sacristie en de apsis die beide aan
het pad naar de begraafplaats liggen en direct toegankelijk zijn.

In de openbare wijkraadvergadering van 26 november 2015 werden drie eerder geselecteerde
plannen en initiatieven besproken en toegelicht. Uit deze bespreking kwam een aantal
overwegingen naar voren waaraan veel wijkbewoners belang hechten en waarmee in het
uiteindelijk advies rekening is gehouden. Een van die overwegingen was dat er aandacht moet
zijn voor de komst van een stilteruimte / gedachteniskapel / een voorziening met een
bezinningsfunctie. In de kerk zelf is daar vanwege de bedrijfsvoering van de orgelmakerij geen
ruimte voor. Wel zal de orgelmakerij de apsis op gezette tijden openstellen voor publiek. De
parochie blijft eigenaar van de begraafplaats en is met betrokkenen in overleg over een
stilteruimte op of rond de begraafplaats.

Ook vragen insprekers 1 van de parochie duidelijkheid over het financieel duurzaam zijn van
Orgelmakerij Pels & Van Leeuwen en over de contractspartij (Rochus van Rumpt als
privépersoon of Orgelmakerij Pels & Van Leeuwen) in verband met de rechtopvolging van de
erfdienstbaarheid.

De financiéle staat van de orgelmakerij betrekken wij niet in onze ruimtelijke afweging. Het is aan
de parochie als eigenaar om met een voor haar financieel betrouwbare partner te contracteren.
Deze partner is vervolgens ook contractspartij als het om de erfdienstbaarheid gaat.

Insprekers 1 en 2 vrezen dat een hekwerk om de kerk en de pastorie en een parkeerplaats met
veel auto’s leiden tot een volle aanblik van de entree van de wijk, waarbij kerk en pastorie aan het
zicht worden onttrokken. Insprekers 2 voeren daarbij aan dat de kerk open staat voor iedereen.
Ook verzoeken ze om de parkeerplaatsen elders te situeren. Insprekers 1 reiken
referentiebeelden aan van wenselijke oplossingen, met een blokhaag.

Voor het hekwerk hoger dan 1 meter aan de voorzijde van het perceel moet van het
bestemmingsplan worden afgeweken. In de ruimtelijke motivering is de voorgenomen hoogte van



dat hekwerk precies beschreven en nader gemotiveerd. Ook is aangegeven dat achter het lagere
deel van het hekwerk (tot 1,20 meter) een blokhaag kan worden aangelegd. Dit beantwoordt aan
het referentiebeeld dat insprekers aanreiken. Zo’n blokhaag verkleint de kans dat mensen over dit
deel van het hekwerk springen en vergroot daarmee de (sociale) veiligheid. Met dit lagere
hekwerk en de blokhaag erachter blijft het zicht op kerk en pastorie behouden. Daar waar het
zicht op de kerk en de pastorie minder relevant is in verhouding tot de (sociale) veiligheid ter
plaatse is een hoger hekwerk (tot 2 meter) toegestaan: het bedrijf/ de bedrijfsvoering van de
orgelmakerij vereist een beveiliging in de vorm van een hekwerk, zeker aan de achterzijde van de
kerk die aan het zicht is onttrokken. Aan de voorzijde is het parkeren van auto’s ruimtelijk
aanvaardbaar. Hoewel conform de Nota Parkeernormering 16 parkeerplaatsen zijn ingetekend,
zal met de komst van de orgelmakerij in de praktijk naar verwachting juist minder geparkeerd
worden dan in de voorgaande situatie waarin het voorplein als carpoolplek werd gebruikt.

Insprekers 1 verzoeken om in de vergunningverlening de afwijking van het bestemmingsplan en
de daarbij behorende vergunning expliciet te koppelen aan de orgelbouwer, zodat er geen
opening ontstaat voor een willekeurig ander bedrijf. Ook willen ze dat de vergunning een
rommelig beeld rond de kerk en de pastorie tegengaat en ze voorkomt dat een omheining de kerk
en de pastorie aan het zicht onttrekt.

Zie onze reactie onder 1 respectievelijk 4 voor wat betreft het voorkomen van een rommelig beeld
rond kerk en pastorie en het onttrekken van kerk en pastorie aan het zicht door een omheining.
De ruimtelijke motivering en de omgevingsvergunning om af te wijken van het bestemmingsplan
zijn toegespitst op de activiteiten van de orgelmakerij. De gronden zijn in bestemmingsplan
Maliskamp bestemd voor bebouwing en gebruik voor maatschappelijk dienstverlening. Dit
betekent dat een (ander) bedrijf dat andere bedrijfsactiviteiten verricht zich niet zonder vergunning
om van het bestemmingsplan af te wijken in de kerk kan vestigen.

Insprekers 2 merken op dat door de wijkbewoners andere invullingen zijn voorgesteld, zoals een
openbare beeldentuin. Diverse van deze invullingen zijn volgens hen mogelijk naast benutting
van de kerk en de pastorie door de orgelmakerij.

De totstandkoming van de keuze voor een orgelmakerij in de kerk is uitgebreid verantwoord in de
inleiding van de ruimtelijke motivering. Als huurder / toekomstig eigenaar heeft de orgelmakerij de
beschikking over het hele perceel van de kerk en de pastorie. Medegebruik ten behoeve van
bijvoorbeeld een openbare beeldentuin is voor het bedrijf en de huurder c.q. toekomstig eigenaar
niet mogelijk of wenselijk.

Insprekers 1 spreken zich erover uit dat het naar hun mening ontbrak aan een goede open en
directe communicatie, richting de wijkbewoners en -organisaties en erfdienstgerechtigden, over
de afspraken tussen orgelbouwer en parochie, over activiteiten in de kerk vanaf het voorjaar van
2017 en over de herbestemming. Insprekers 2 richten zich tot de gemeente en stellen dat het
beter ware geweest eerst te overleggen met de wijkbewoners. Insprekers 1 verwachten met
nader overleg de laatste hobbels weg te nemen met betrekking tot oplossingen voor het hele
gebied van kerk, dierenweide en klooster. Hierover zijn al afspraken gemaakt tussen Stichting
Wijkbelangen Maliskamp en de parochie. Insprekers 1 stellen daarom voor op korte termijn
bijeenkomsten te organiseren met de wijk en de erfdienstgerechtigden om te zorgen voor
voldoende draagvlak voor de herbestemming van de kerk. In de eerste plaats stellen insprekers 1
voor om bewoners in de openbare wijkraadvergadering van 21 november 2017 te informeren over
de herbestemming en hen gelegenheid te bieden voor het stellen van vragen. De wijkorganisaties
en de gemeente kunnen zich zo een goed beeld vormen van het draagvlak voor de
herbestemming. De wijkorganisaties zullen de bewoners voorafgaand aan de



wijkraadvergadering informeren over hun - onderhavige - inspraakreactie. Na deze vergadering
kunnen de erfdienstgerechtigden als bijzondere doelgroep in een aparte bijeenkomst worden
betrokken.

Op 30 oktober 2017 heeft Orgelmakerij Pels & Van Leeuwen een kijkavond georganiseerd voor
omwonenden en andere belangstellenden. Geinteresseerden konden een kijkje nemen in de kerk
en de orgelmaker vragen stellen over zijn bedrijf en de kerk. Naar schatting hebben 40 a 50
omwonenden van die gelegenheid gebruik gemaakt. Hierna vond op 21 november 2017 de
openbare vergadering plaats van de Stichting Wijkraad Maliskamp. Alle betrokken wijkorgani-
saties, de parochie, orgelmakerij Pels & Van Leeuwen en een groot aantal wijkbewoners waren
daarbij aanwezig. De gemeente was als toehoorder aanwezig en kon enkele vragen
beantwoorden. Naast een presentatie van het mogelijk toekomstig gebruik van het nabijgelegen
Bernadetteklooster en de plannen voor (het nieuwe dierenverblijff op) de dierenweide stond de
herbestemming van de Bernadettekerk op de agenda. Er was een heel positieve houding ten
aanzien van de herbestemming van de Bernadettekerk met een orgelmakerij. Wel kwamen ook
de hierboven genoemde punten naar voren. Het verslag van de openbare vergadering geeft aan
dat op de vraag of aanwezigen vinden dat met het plan moet worden doorgegaan alle
aanwezigen door handopsteking aangaven daar voorstander van te zijn.



